-

¥ u y/

REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U RIJECI

Rijeka, Zadarska 11 3

Posl. br. 15 St-517/2018-173

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Rijeci, OIB 88785964957, po sucu pojedincu Danieli Korlevic,

u ste€ajnom postupku nad duznikom COFAR konzalting i trgovacki poslovi drustvo s
ograni¢enom odgovornoséu, Matulji, Matuljska cesta 19/d, OIB 25503981805, nakon
odrzanog rocista za diobu kupovnine, dana 3. studenog 2021. godine

rijesio je

Iz iznosa kupovnine ostvarene prodajom nekretnine steajnog duznika
upisane u zemljiSnim Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel
Opatija, oznacene kao k.€.br. 1157/5 pasnjak, povrSine 894 m2 upisana u
z.k.ul. 1606, k.o. 320056 Poljane, u iznosu od 2.514.284,39 kn, namiruju
se:

1) obradunati troSkovi unov&enja predmeta razlu¢nog prava iz ¢l.254. st. 3.
Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu
783.964,73 kn;

2) djelomi¢no trazbina razlu¢nog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank
d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, OIB: 23057039320 u iznosu od 1.730.319,66
kn.

Nalaze se Agenciji na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o namirenju bez
odgode izvrSiti prijenos novC€anih sredstava iz ¢l.132.c st.1. OvrSnog
zakona (Narodne novine 25/12, 112/12, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20,
dalje: OZ-a) u visini od 2.514.284,39 kn (pojedinacni predmet prodaje s
identifikatorom nadmetanja 24404, identifikator predmeta prodaje 11328)

- nov€ana sredstva kupovnine u iznosu od 2.199.427,51 kn i

- nov€ana sredstva jamcevine u iznosu 314.856,88 kn,
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- na ziroracun ste€ajnog duznika COFAR konzalting i trgovacki poslovi
drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u, Matulji, Matuljska cesta 19/d, broj
IBAN HR4341240031125002463 otvoren kod Kent banke d.d., iznos od
783.964,73 kn (slovima:
sedamstoosamdesettritisucedevetstoSezdesetCetirikunesedamdesettrilipe)

- na ziroraCun razluénog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d.
Rijeka, Jadranski trg 3a, broj IBAN HR IBAN HR9524020061031262160
poziv na broj; 05 260100005, iznos od 1.730.319,66 kn (slovima:
jedanmilijunsedamstoridesettisucatristodevetnaestkunasezdesetSestlipa).

Obrazlozenje

1. RjeSenjem od 23. svibnja 2019. godine odredena je prodaja nekretnine
upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknijizni odjel
Opatija, opisane u tocki I. izreke rieSenja, na prijedlog steCajnog upravitelja temeljem
Cl.247. st.1. SteCajnog zakona (Narodne novine br. 104/17, dalje: SZ), uz
odgovarajucu primjenu propisa o ovrsi kojima je uredena ovrha na nekretnini.

Zaklju¢kom o prodaji od 11. srpnja 2019. godine odredeni su nacin i uvjeti
prodaje nekretnina.

2. Na treCoj elektroniCkoj javnoj drazbi ponuditelj Maurizio Beghelli, Italija,
Verona, Via Veneto 28 Villafranca di Verona, dao je najpovoljniju ponudu za kupnju
predmetne nekretnine u iznosu od 2.514.284,39 kn. RjeSenje o dosudi od 28.
kolovoza 2020. godine postalo je pravomocno, a kupac uplatio kupovninu u cijelosti.

3. Sud je temeljem ¢l. 111. OZ-a odredio rociSte za diobu kupovnine.

Na rociSte su pored steCajnog upravitelja pozvane i osobe koje prema
podacima iz zemljiSne knjige polazu pravo da se namire iz iznosa kupovnine. U
pozivu su te osobe upozorene na Cinjenicu da ¢ée se trazbina vjerovnika koji ne dode
na rocCiste uzeti prema stanju koje proizlazi iz zemljiSne knjige i spisa te da, najkasnije
na roCistu za diobu, mogu drugom osporiti trazbinu, njezinu visinu i red namirenja.

4. Odredba €l. 248. st. 1. t. 1. SZ-a ureduje postupak namirenja razlu¢nih
vjerovnika nakon unovCenja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji
razluéno pravo upisano u javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti
troSkovi unovéenja iz odredbe ¢l. 254. SZ-a, namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika
prema redoslijedu odredenom pravilima ovrSnoga postupka i preostali iznos predati
steCajnom upravitelju za namirenje stecCajnih vjerovnika.

Prema odredbi Cl. 254. st. 3. SZ-a troSkovi unovCenja predmeta razlu¢nog
prava odreduju se pau$alno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali
troSkovi unov€enja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog
unovCenja steCajna masa optereéena porezom, iznos toga poreza pridodaje se
pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno nastalim troSkovima unovcenja.
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5. Stecajni upravitelj prvotno je dostavio sudu obracun troSkova unovCenja
predmeta razlu€nog prava iz ¢l. 254. st. 3. SZ-a koji iznose sveukupno 851.934,39
kn.

Prema obraCunu steCajnog upravitelja troSkovi unov€enja predmeta razlu¢nog
prava koji u cijelosti terete unov€enu nekretninu iznose 851.934,39 kn, a odnose se
na troSak poreza na dodanu vrijednost u iznosu od 502.856,88 kn, nagrada za rad
ste€ajnom upravitelju prema ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i naCinu obracuna i placanja
nagrade ste€ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15) u bruto iznosu od
221.449,90 kn, naknada troSkova steCajnom upravitelju u iznosu od 4.877,86 kn
bruto na temelju rijeSenja suda, nagrada za rad i naknada troSkova priviemenom
ste€ajnom upravitelju u bruto iznosu od 3.504,95 kn na temelju rijeSenja suda od 29.
travnja 2019. godine, iznos predujma upla¢enog u iznosu od 5.000,00 kn, troSkovi
odvjetnickog zastupanja u iznosu od 73.261,25 kn, a koji se odnose na zastupanje u
parnichom predmetu poslovni broj P-337/19 i odnose se na troSkove pribavljanja
dokumentacije u iznosu od 1.186,25 kn, troSkovi podnesaka i zastupanja na rocistu u
iznosu od 66.675,00 kn, troSak sudske pristojbe na tuzbu u iznosu od 400,00 kn,
troSak provedenog vjestacenja u iznosu od 5.000,00 kn, troSak komunalne usluge u
iznosu od 2.006,36 kn, troSak platnog prometa u iznosu od 2.143,14 kn, troSak
elektriCne energije u iznosu od 1.876,24 kn, troSak postarine u iznosu od 77,10 kn,
materijalni troSkovi (izrada pecata, pristojpe za z.k. izvatke i izvatke iz sudskog
registra, naknade za javnu objavu, racunovodstvene, odvjetnicke i geodetske usluge,
te osiguranje) u iznosu od 34.880,71 kn.

Na roCiStu za diobu kupovnine punomoénica razluénog vjerovnika
Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a (dalje: razluéni vjerovnik)
prigovorio je obracunu unov€enja predmeta razlu¢nog prava u dijelu koji se odnosi
na uplatu predujma u visini od 5.000,00 kn kojeg je uplatio razlu¢ni vjerovnik. Nadalje
je prigovorio obraCunu troskova unov€enja koje je steCajni upravitelj obracunao u
100% iznosu uz obrazlozenje da osim unovCene nekretnine steajnu masu Cini i
naplaéeni iznos od 11.167,25 kn zbog ¢ega smatra da je steCajni upravitelj bio duzan
troSkove unovC€enja predmeta razlu¢nog prava koji ne terete unov€enu nekretninu u
100% iznosu obracunati razmjerno u odredenom postotku u odnosu na cjelokupnu
ste€ajnu masu.

Razlu¢ni vjerovnik prigovorio je i obracunu troSkova unovcenja koji se odnose
na troSkove odvjetni¢kog zastupanja u parni€nom predmetu poslovni broj P-337/19
uz obrazloZenje da se zatrazeni troSkovi ne odnose na ste€ajni postupak do trenutka
unov€enja nekretnine opterecene razluCnim pravom niti se ne odnose na samo
unovéenje predmetnih nekretnina, a za Ciji nastanak ste€ajni upravitelj nije dostavio
dokaze. Razlu€ni vjerovnik dodatno je istaknuo da se na skupstini vjerovnika
odrzanoj 09. srpnja 2019. godine raspravljalo o davanju suglasnosti steCajnom
upravitelju za izdavanje punomoci odvjetniku za zastupanje u parnicama, odluka nije
donesena vec€ je ostavljena za slijedecu skups$tinu, a koja nije odrZzana. Razlucni
vjerovnik smatra da steCajni upravitelj nije imao suglasnost skupstine vjerovnika za
izdavanje punomoci odvjetniku zbog ¢ega da nije moguce iz ostvarene kupovnine
naplatiti troSkove odvjetniCkog zastupanja.

Na rocistu za diobu kupovnine punomocnik razluénog vjerovnika Nede Sinjicki
pridruzio se navodima razluénog vjerovnika, a posebno u odnosu na troSkove
odvjetni¢kog zastupanja.

Nakon odrzanog rocista, s obzirom na istaknute prigovore, ste€ajni upravitelj u
spis dostavlja korigirani obracun unov€enja predmeta razluénog prava.
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Prema korigiranom obracunu troSkova unovcenja predmeta razluénog prava,
ste€ajni upravitelj potrazuje ukupan iznos od 786.120,01 kn.

TroSkovi unovCenja koji u cijelosti terete unov€enu nekretninu iznose ukupno
533.288,33 kn, a odnose se na troSak poreza na dodanu vrijednost u iznosu od
502.856,88 kn, troSak naknade Financijskoj agenciji za provedbu e — javne drazbe u
iznosu od 2.800,00 kn prema raCunu Financijske agencije od 22. kolovoza 2019.
godine (stranica 604 spisa), trosak upla¢enog predujma u iznosu od 6.000,00 kn od
Cega 5.000,00 kn dodatnog predujma i 1.000,00 kn koji je uplaéen u Fond za
namirenje troSkova steCajnog postupka 02. listopada 2018. godine prema izvodu iz
rac¢unovodstva suda (stranica 17 — 20 spisa), troSak odvjetni¢kog zastupanja prilikom
predaje nekretnine u posjed kupcu u iznosu od 625,00 kn prema raCunu odvjetnika
Nenada Nedeljkovi¢ iz Rijeke od 02. prosinca 2020. godine (stranica 607 spisa),
naknada trgovackom drustvu Geo51 d.o.o. Rijeka od 01. prosinca 2020. godine za
izvrSene geodetske usluge u iznosu od 5.000,00 kn (stranica 606 spisa), troSak
osiguranja nekretnine u iznosu od 12.038,40 kn prema raCunima Generali osiguranje
d.d. Zagreb (stranica 608 — 611 spisa), troSak komunalnih usluga u iznosu od
2.006,36 kn prema raCunima trgovackog drustva LIBUKOM JURDANI d.o.o. Matulji
(stranica 677 — 703 spisa), troSak elektricne energije u iznosu od 1.876,24 kn prema
racunima HEP Elektra d.o.0. Zagreb (stranica 618 — 624 i 627 — 654 spisa), troSak
pribave zemljiSnoknjiznog izvatka i biljega u iznosu od 85,45 kn prema racunu javnog
biljeZnika Zorana Vrsalovic iz Rijeke (stranica 597 — 599 spisa).

U odnosu na prigovor razlu¢nog vjerovnika koji se odnosi na trosak uplac¢enog
predujma za namirenje troSkova steCajnog postupka napominje se da uplaceni
predujam u ukupnom iznosu od 6.000,00 kn u smislu ¢l. 114. SZ-a predstavlja troSak
ste€ajnog postupka na Ciju naknadu vjerovnik koji je uplatio predujam ima pravo,
zbog Cega je neutemeljen prigovor razluénog vjerovnika. Ste€ajni upravitelj iz
ostvarene kupovnine duzan je izdvojiti iznos koji se vraca razlu€nom vjerovniku
temeljem ¢l. 114. st. 7. SZ-a.

SteCajni upravitelj prihvatio je prigovor razlu¢nog vjerovnika da troSkove
unov€enja predmeta razlu¢nog prava koji ne terete unov€enu nekretninu u 100%
iznosu treba obraCunati razmjerno u odredenom postotku u odnosu na cjelokupnu
ste€ajnu masu.

Ukupna vrijednost unov€ene steCajne mase iznosi 2.525.451,64 kn, pa udio
unovcene nekretnine u odnosu na cjelokupnu ste¢ajnu masu iznosi 99,56%.

TroSkovi unovCenja koji se razmjerno u visini od 99,56% alimentiraju iz
vrijednosti unovéene nekretnine iznose ukupno 250.676,40 kn, a odnose se na:
raCunovodstvene usluge u iznosu od 13.565,36 kn prema raunu trgovackog drusStva
R.I.S. poslovne usluge d.o.o. Rijeka i racunu OPTIVUS d.o.o. Rijeka (stranica 603 i
605 spisa), usluge platnog prometa u iznosu od 2.133,66 kn prema izvodu Kentbank
d.d. Zagreb (stranica 616 — 617, 655 — 676 spisa), troSak postarine u iznosu od 76,76
kn prema racunima HP Hrvatska posta d.d. Zagreb (stranica 612 — 614 spisa),
troSkovi objave godisnjih financijskih izvje$¢a u iznosu od 457,97 kn prema radunima
Financijske agencije (stranica 601 — 602 spisa), troSak izrade pecata u iznosu od
179,20 kn prema racunu SLUGA d.o.o. Rijeka (stranica 596 spisa), troSak pribave
dokumentacije radi otvaranja racuna u iznosu od 65,96 kn (stranica 600 spisa),
troSak provedenog vjeStaCenja u predmetu poslovni broj P-337/2019 u iznosu od
4.977,89 kn prema potvrdi Kentbank d.d. o izvrSenju (stranica 856 spisa), troSak
sudske pristojbe na tuzbu u iznosu od 398,23 kn prema izvatku Kentbank d.d. od 03.
svibnja 2019. godine (stranica 857 spisa), troSak nagrade za rad steCajnom
upravitelju u bruto iznosu od 220.475,62 kn, naknada troSkova ste€ajnom upravitelju
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na temelju rieSenja suda u iznosu od 4.856,29 kn, jednokratna nagrada za rad i
naknada troSkova priviemenom steCajnom upravitelju u bruto iznosu od 3.489,45 kn
na temelju rjeSenja suda.

Sud nije priznao steCajnom upravitelju odvjetniCki troSak pribavljanja
dokumentacije u iznosu od 1.181,00 kn s obzirom da navedeni troSak ni€im nije
argumentiran.

Teret dokaza da odredeni troSak predstavlja troSak unovcCenja iz Cl. 254. st. 3.
SZ-a, te da tereti prodanu stvar je na steCajnom upravitelju.

U odnosu na ostvarene troSkove unovcenja, sud je izvrSio uvid u ostvarene
troSkove unovc€enja koje je specificirao ste€ajni upravitelj te utvrdio da su ostvareni
troSkovi unovéenja bili potrebni za unov€enje predmetne nekretnine i da su u izravnoj
odnosno neizravnoj vezi s unovéenjem.

S obzirom na to da su razlu€ni vjerovnici prigovarali troSkovima odvjetnickog
zastupanija, iako je skupstina vjerovnika dana 30. lipnja 2021. godine dala suglasnost
za izdavanje punomoci odvjetniku za zastupanje u sudskim postupcima, ste€ajni
upravitelj, a kako bi smanjio daljnje obveze odustao je od zatraZzenih troSkova
odvjetni€¢kog zastupanja, osim troSkova provedenog vjestacenja i sudske pristojbe na
tuzbu.

Neutemeljen je navod punomoénika razlu¢nog vjerovnika Nede Sinjicki da je
ste€ajni upravitelj obijesno pokrenuo parnicu u predmetu poslovni broj P-337/2019, a
koji je kasnije okon€an povlacenjem tuzbenog zahtjeva prema odluci skupstine
vjerovnika. Naime, radi se o parnici koju je steCajni upravitelj pokrenuo po uputi suda
nakon $to je osporio djelomi¢no trazbinu vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d.
Rijeka. Unov€ena nekretnina bila je jedina imovina steajnog duznika. Utvrdenu
vrijednost nekretnine sud je utvrdio zakljuckom u iznosu od 6.297.137,57 kn, dok je
unovéena za iznos od 2.514.284,39 kn. Dakle, unov€enjem nekretnine po cijeni koja
je ispod uknjizenog prava zaloga u visini od 4.215.844,59 kn viSe nije postojao
interes za daljnje vodenje parnice.

6. Prvi u prednosnom redu razlu¢ni vjerovnik Erste&Steiermarkische bank d.d.
Rijeka je podneskom specificirao svoju trazbinu prema ste€ajnom duzniku osiguranu
razlu¢nim pravom na unov€enoj nekretnini, u zemljiSnim knjigama pod brojem Z-
5122/2012, koja na dan donoSenja rieSenja o dosudi 28. kolovoza 2020. godine
iznosi sveukupno 7.537.587,69 kn, zbog ¢ega na temelju odredbe ¢l. 302. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14)
ima prednost pri namirenju.

Naime, uvidom u zemljiSnoknijizni izvadak z.k.ul. 1606 k.o. Poljane utvrdeno je
da je u zemljiSnim knjigama pod brojem Z-5122/2012 bilo uknjiZzeno pravo zaloga na
temelju Sporazuma o osiguranju nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na
nekretnini od 18. svibnja 2012. godine i Ugovora o dugoroénom kreditu broj
5103608829 u iznosu od 4.215.844,59 kn.

7. Nakon odrzanog rocisSta za diobu kupovnine sud je rjeSenjem od 14. srpnja
2021. godine odlu¢io da se iz iznosa kupovnine namiruju obracCunati troSkovi
unovCenja predmeta razluénog prava iz ¢l. 254. st. 3. Ste€ajnog zakona (Narodne
novine broj 104/17 dalje: SZ-a) u iznosu 783.964,73 kn i djelomiCno trazbina
razluénog vjerovnika Erste&Steiermarkische bank d.d. Rijeka, Jadranski trg 3a, u
iznosu od 1.730.319,66 kn.
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Protiv tog rjeSenja zalbu je podnio razluéni vjerovnik Neda Sinjicki, Matulji,
Matuljska cesta 19 D.

8. Rjesenjem Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske poslovni broj Pz-
4559/21-2 od 29. rujna 2021. godine ukinuto je rjeSenje ovog suda od 14. srpnja
2021. godine i predmet vracen sudu na ponovan postupak.

9. Prema uputi zalbenog suda, u nastavku postupka ovaj sud duzan je utvrditi
¢injenicu je li porez na dodanu vrijednost bio ukljucen u cijenu nekretnine te ovisno o
tome utvrditi je li predmetna nekretnina oporeziva porezom na dodanu vrijednost ili je
oslobodena od plac¢anja tog poreza u smislu ¢l. 40. Zakona o porezu na dodanu
vrijednost (Narodne novine broj 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16,
106/18 i 121/19) te navesti kriterije na temelju kojih je utvrdena visina troSkova
unovcenja na ime nagrade steCajnom upravitelju.

10. Cijeneci uputu zalbenog suda, ovaj je sud u nastavku postupka utvrdio
slijedece:

Prema odredbi ¢l. 72.b st. 5. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (dalje:
Pravilnik), isporuka nedovrsenih gradevina ili njihovih dijelova i zemljista na kojem se
one nalaze kao $to je roh — bau oporeziva je PDV-om.

Ako je nekretninu koja nije koriStena drustvo "u stecCaju" isporucilo u postupku
unovCenja kupcu gradaninu, isporuka podlijeze oporezivanju PDV-om. Buduci da
kupac nije obveznik PDV-a na isporuku predmetne nekretnine, primjenjuje se redovni
postupak oporezivanja, odnosno isporucitelj obracunava PDV.

U konkretnom slu¢aju, smatra se da je u cijeni postignutoj u postupku
unovcenja sadrzan PDV, te se isti izraCunava primjenom preraCunate stope na cijenu
postignutu u postupku unov€enja. Napominje se da je unov€ena nekretnina zemljiste
na kojem je sagraden gradevinski objekt procijenjeno od ovlastenog sudskog
vjeStaka na 82% zavrSenosti objekta.

S obzirom na to da je u postupku unov&enja predmetne nekretnine ostvarena
kupoprodajna cijena u iznosu od 2.514.284,39 kn, temeljem ¢l. 47. st. 5. Pravilnika,
preracunata stopa PDV-a za stopu od 25% je 20% $to iznosi 502.856,88 kn.

11. U odnosu na kriterije na temelju kojih je utvrdena visina troSkova
unov€enja na ime nagrade steCajnom upravitelju, napominje se da je konacCna
nagrada za rad steCajnom upravitelju obracunata temeljem ¢l. 7. Uredbe o kriterijima
i na€inu obraCuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima (Narodne novine broj
105/15), a prema kojem se nagrada ste€ajnom upravitelju obradunava s osnove
vrijednosti unovCene steCajne mase, a primjenom tablice vrijednosti unovcene
steCajne mase i nagrade u postotcima (7%), u ukupnom iznosu od 206.000,00 kn
brutol na koji se iznos obraCunava doprinos za zdravstveno osiguranje u visini od
7,5% Sto iznosi 15.450,00 kn pa ukupan iznos bruto2 nagrade ste€ajnom upravitelju
iznosi 221.450,00 kn. Stoga troSak unovCenja s osnove konacne nagrade za rad
ste€ajnom upravitelju koji razmjerno u visini od 99,56% u odnosu na cjelokupnu
ste€ajnu masu tereti unov€enu nekretninu iznosi 220.475,62 kn, $to je sud utvrdio u
rieSenju o namirenju od 14. srpnja 2021. godine.

12. Buduéi je trazbina prvog u prednosnom redu razluCnog vjerovnika
osigurana razluénim pravom veca od iznosa kupovnine, valjalo je, nakon namirenja



Posl. br. 15 St-517/2018-173

troSkova iz Cl. 254. st. 3. SZ-a, iz preostalog iznosa kupovnine djelomicno namiriti
trazbinu razlu¢nog vjerovnika.

Slijedom navedenog, a temeljem ¢l.111.-114. OZ-a, u vezi s ¢l.248. | 254. SZ-
a rijeSeno je kao u izreci.

U Rijeci, 3. studenog 2021. godine

Sudac
Daniela Korlevié
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